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Projekt Steigerturm — wie geht es weiter?

Wir in Dortmund (SK)

(v. I.) Heinrich Schwakopf und Winfried Liebig, mit dem Modell des neuen Steigerturms. (Fotos: Wir in Dortmund)

Der Verein ,Unsere Mitte Steigerturm e. V. blickte zuriick auf einen inzwischen achtjdhrigen Planungs-
und Finanzierungsprozess und stellte fest, dass trotz vieler Einsparungsbemiihungen die
Gesamtfinanzierung der Baumafnahme zum Um- und Neubau des Steigerturms in Berghofen zu einem
Burgerzentrum nicht gesichert werden konnte. Vielmehr hat die alleinige Fixierung auf die Kosten dazu
gefiihrt, dass die angestrebten Nutzungen im Steigerturm mit einer ,abgespeckten” Bauplanung und der
Zuruckstellung von Bauleistungen auf einen 2. Bauabschnitt nicht erreicht werden.
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,Ein Warten auf eine Normalisierung der Entwicklung im Baugewerbe wiirde mit einer weiteren
Verteuerung des Bauens einhergehen. Trotz aller Unsicherheiten werden wir deshalb die erweiterte
Bauplanung schnellstmoglich abschlieRen. Ziel ist es, die Hauptgewerke handwerklicher und
bautechnischer Arbeiten noch in diesem Jahr auszuschreiben. Parallel dazu soll méglichst bis zum
Herbst dieses Jahres die Gesamtfinanzierung der Baukosten sichergestellt werden. Eine schrittweise
Vorgehensweise ermoglicht uns, die vorhandenen Risiken zu minimieren”, so Winfried Liebig, 1.
Vorsitzender ,Unsere Mitte Steigerturme. V",

Damit sich alle ein Bild von dem finanziellen Aufwand machen kénnen, der den Planungen zugrunde liegt,
hat der Verein sich entschlossen, Transparenz herzustellen.

Detaillierte Berechnung der Baukosten nach DIN 276:

Herrichten und ErschlieBen 12.200,00 €

Baukonstruktion 664.526,00 €

Technische Anlagen 376.073,85 €

AuBenanlagen 26.900,00 €

Baunebenkosten 302.300,15 €

Gesamtbaukosten Stand 2022 =1.382.000,00 €

Bei einer Preissteigerung um voraussichtlich 15 % in 2022 liegt die Gesamtsumme dann bei 1.589300 €.

Diese Summe ist wesentlich beeinflusst durch die jahrlichen Preissteigerungen im Baugewerbe von 15 %
in den letzten zwei Jahren. Enthalten sind auBerdem die Aufwendungen fiir die Energie-Effizienz in Hohe
von ca. 200.000 € und die Barrierefreiheit des Geb&udes in Hohe von ca. 180.000 €.

Die Baufinanzierung soll - maglichst bis zum Herbst dieses Jahres — gesichert werden, und zwar durch
Zuwendungen von Férderern, Sponsoren und Spendern. Einige Bewilligungen gibt es bereits, weitere
Forderantrage werden gestellt, Sponsoring- und Spendenkampagnen werden vorbereitet.

,Ubrigens: Bitte halten Sie uns nicht fiir naiv oder blauéugig. Natiirlich haben wir auch einen Plan B fiir den
Fall der Falle. Und auch einen Plan C fir das schlimmste denkbare Szenario. Aber wir halten es so wie ein
Top-FuBballverein vor der Saison: wir wollen am Ende ganz vorne stehen, und fiir diesen Erfolg werden wir
alle Anstrengungen unternehmen, die dafiir notig sind. Wir sind optimistisch, dass uns das gelingen wird.
Unsere Mitte Steigerturm muss 10 % der Bausumme als Eigenmittel einbringen. Das sind 138.200 € -
Preissteigerung von voraussichtlich 15% = 158930 €.

Als gemeinniitziger Verein sind wir auf Veranstaltungserlose, Mitgliedsbeitrage, Zuwendungen und
Spenden angewiesen. Fir den ben&tigten Eigenanteil fehlen im Augenblick 50.000 €. Wir engagieren uns
fuir Berghofen. Wir wollen den Berghofer:innen ein attraktives Blirgerzentrum tibergeben. Aber wir wissen,
dass wir das nicht alleine schaffen konnen. Deshalb benétigen wir Ihre Unterstiitzung®, so Liebig.

So sind die Planungen fiir den Um-und Neubau:
Im kiinftigen Biirgerzentrum werden multifunktionale Raumlichkeiten zur Verfligung stehen, die ein
vielfaltiges Engagement und die Teilhabe der Blrger:innen am gesellschaftlichen Leben ermdglichen.

Die beiden Garagen, in denen die Feuerwehrfahrzeuge standen, werden rdumlich zusammengefasst. Hier
entsteht ein ,Kulturforum® fiir unterschiedliche Veranstaltungen aus den Bereichen Kunst, Literatur, Musik,
Theater, Film und Vortragen aller Art. Das Kulturforum wird auch fiir ein ehrenamtlich gefiihrtes Biirger-
Café zur Verfiigung stehen. Der ehemalige Mannschaftsraum im Obergeschoss des Bestandsgebaudes
wird zu einem ,Bildungsforum” umgebaut. In dem geplanten zweigeschossigen Erweiterungsbau werden
ein ,Burgerbilro” und ein ,Heimatforum® untergebracht. Im Erdgeschoss wird es Raum geben fir
niedrigschwellige und neutrale Beratungs- und Hilfsangebote sowie fiir die Forderung des
birgerschaftlichen Engagements und die Pflege nachbarschaftlicher Gemeinschaft. Auerdem wird einen
Bezug zur Geschichte Berghofens herstellt: Das ,Heimatforum” im Obergeschoss des Erweiterungsbaus
bietet Raum fir vielfaltige Nutzungen.
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Jnklusion ist ein Menschenrecht, das am Steigerturm verwirklicht werden soll. Deshalb planen wir eine
umfassende Barrierefreiheit. Samtliche zuganglichen Bereiche des Biirgerzentrums werden ohne
Hindernisse nutzbar sein. Dass die Anforderungen des Brandschutzes, der Warmeschutzverordnung und
der Sicherheitsbestimmungen geman der Bauordnung NRW erfillt werden, ist eine Selbstverstandlichkeit.
Die Hohenunterschiede zwischen den Nutzungsbereichen werden beseitigt, enge Tiren erweitert, eine
neue Treppenanlage und ein Lift ins Obergeschoss ist geplant. Ein Behinderten-WC wird ebenerdig im
Erweiterungsbau untergebracht. Ein Informations- und Orientierungssystem fiihrt die Besucher sicher
durch das Gebadude®, erlautert Winfried Liebig.

JDer Steigerturm soll mit moglichst wenig Energie auskommen. Schwerpunkt bei den Um- und
Erweiterungsbauarbeiten im und am neuen Biirgerzentrum Berghofens ist deshalb das Erreichen bzw.
Umsetzen des Geb&dudeenergiegesetzes (GEG) nach dem Stand von 2022.

Die bestehenden Bauteile des alten Feuerwehrgeratehauses mit Fassaden, Fenstern, Tiren und
Dachflachen werden komplett wérmedammtechnisch ertiichtigt. Der Neubau-/Erweiterungsbaubereich
wird aus hochwarmedammenden Baustoffen erstellt. Die technische Gebdudeausrustung (Heizung,
Liftung, Sanitar und Elektroanlagen) wird ebenfalls unter Beachtung der GEG-Vorschriften geplant.

Die Beheizung und Elektroversorgung sollen liber eine Luftwarmepumpe in Verbindung mit einer
Photovoltaikanlage so gesichert werden, dass der Steigerturm maoglichst autark wird und ohne fossilen
Energieverbrauch auskommt®, erklart Heinrich Schwakopf, vom Architekturbiiro Winkler und Partner.



